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РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

г.Ханты-Мансийск                                                                                     18 сентября 2026 года

Мировой судья судебного участка №3 Ханты-Мансийского судебного района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры Миненко Ю.Б.
при секретаре судебных заседаний Бекетовой Н.И.
с участием истца Баженовой Е.А., представителя истца Тимкина А.Л., действующего на основании доверенности,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело №2-2591-2803/2026 по исковому заявлению Баженовой ... к АО «Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» о взыскании неустойки за просрочку передачи объекта долевого строительства,

у с т а н о в и л:

Истец Баженова Е.А. обратилась с исковым заявлением к ответчику АО Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» с требованием о взыскании неустойки за просрочку передачи объекта долевого строительства.
Исковые требования мотивированы тем, что 19.04.2023 между истцом и ответчиком заключен договор участия в долевом строительстве №ХМ/4кв103/2023. Согласно договору застройщик обязался построить многоквартирный дом на земельном участке с кадастровым номером 86:12:0101001:3163 по адресу: г.Ханты-Мансийск мкр-н Западный д.4 и передать объект долевого строительства – квартиру, строительный номер 103, общей площадью 42,34 кв.м. Участник долевого строительства обязался произвести платеж застройщику в размере 5000000 руб. и принять квартиру по акту приёма-передачи. Денежные средства были внесены участником на счет эскроу в ПАО Сбербанк. В соответствии с п.5.1 договора застройщик обязался в срок до 31.03.2024 закончить строительство и получить разрешение на ввод дома в эксплуатацию; после получения разрешения уведомить участника о завершении строительства в течение 3 месяцев; не позднее 6 месяцев с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать участнику по акту приёма-передачи квартиру; в течение 2-х месяцев после подписания акта приёма-передачи квартиры предоставить участнику документы, необходимые для регистрации права собственности на квартиру. Согласно выписке из ЕГРН дом введен в эксплуатацию 26.12.2024. В нарушение п.5.2 договора ответчик не уведомил истца о переносе срока ввода дома в эксплуатацию и не предложил истцу заключить дополнительное соглашению к договору. Подписание акта приёма-передачи квартиры состоялось 12.01.2026, собственность на квартиру зарегистрирована 30.01.2026. В нарушение п.5.1 договора квартира передана застройщиком с задержкой срока передачи на срок 196 дней (с 01.07.2025 по 12.01.2026), в связи с чем, с 01.07.2025 подлежит начислению неустойка в соответствии с ч.2 ст.6 Закона №214-ФЗ в размере 64 000 рублей с учетом моратория расчет неустойки за период с 01.01.2026 по 12.01.2026. 19.01.2026 истец обратилась к ответчику с досудебным требованием об уплате неустойки, которая оставлена без удовлетворения. В этой связи истец просит взыскать с ответчика в свою пользу неустойку в размере 64000 рублей, штраф за отказ в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя, компенсацию морального вреда в размере 20000 рублей, расходы на представителя в размере 35000 рублей и почтовые расходы в размере 787 рублей.
Истец и представитель истца поддержали исковые требования, дали пояснения в соответствии с доводами, изложенными в иске.
Представитель ответчика в судебное заседание не явился, о месте и времени судебного заседания извещен надлежащим образом, причина неявки в судебное заседание не известна.
Мировой судья, руководствуясь ст.167 ГПК РФ, счел возможным рассмотреть дело в отсутствии представителя ответчика.
Выслушав сторону истца, изучив материалы дела, мировой судья пришел к следующему.
19.04.2023 между АО СЗ «Домостроительный коомбинат-1» и Баженовой Е.А. заключен договор участия в долевом строительстве №ХМ/4/кв103/2023.
В соответствии с п.2.1 договора застройщик обязался построить жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать объект долевого строительства – квартиру, а участник обязался произвести расчет в соответствии с условиями договора и принять объект долевого строительства. Стоимость квартиры составляет 5 000 000 рублей (п.3.1 договора).
Согласно п.5.1 договора застройщик обязался в срок по 31.03.2024 закончить строительство и получить разрешение на ввод дома в эксплуатацию; после получения разрешения уведомить участника о завершении строительства в течение 3 месяцев путем направления почтовым отправлением (заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении); не позднее 6 месяцев с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать участнику по акту приёма-передачи квартиру; в течение 2-х месяцев после подписания акта приёма-передачи квартиры предоставить участнику документы, необходимые для регистрации права собственности на квартиру.
Дом введен в эксплуатацию 26.12.2024, что следует из искового заявления и не оспаривается ответчиком. 12.01.2026 между истцом и ответчиком подписан акт приёма-передачи квартиры.
В соответствии с п.1 ст.4 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» (далее-Федеральный закон №214-ФЗ) одна сторона (застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этих объектов передать соответствующий объект долевого строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.
В силу ч.1 ст.8 данного Федерального закона передача объекта долевого строительства застройщиком и принятие его участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами передаточному акту или иному документу о передаче объекта долевого строительства.
Поскольку срок исполнения договора установлен не позднее 30.06.2025, а квартира передана 12.01.2026, факт неисполнения застройщиком договорных обязательств нашел свое подтверждение.
В соответствии со ст.6 Федерального закона №214-ФЗ застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или в состав блок-секции многоквартирного дома, имеющей отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, за исключением случая, установленного частью 3 настоящей статьи.
В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.
По смыслу вышеуказанных норм, дольщик вправе требовать уплаты законной неустойки за нарушение сроков передачи участнику долевого строительства, если такая передача не осуществлена в тот день, в который объект долевого строительства подлежал передаче.
Обстоятельства, установленные в судебном заседании и имеющие существенное значение для дела, свидетельствуют о том, что у истца, возникло право требовать от ответчика уплаты неустойки за нарушение предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объектов долевого строительства.
Согласно ст.330 и 332 Гражданского кодекса Российской Федерации неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная законом или договором денежная сумма, которую должник обязан уплатить кредитору в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, в частности в случае просрочки исполнения.
В соответствии с ч.2 ст.6 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» при расчете подлежащей уплате застройщиком участнику долевого строительства неустойки за нарушение срока передачи объекта долевого строительства должна учитываться ставка рефинансирования Центрального наименования организации, действующая на день исполнения обязательства. 
Применительно к положениям ст.ст.309, 314 Гражданского кодекса Российской Федерации срок исполнения обязательства – это срок, установленный в договоре.
Срок исполнения по договору 01.07.2025, размер ключевой ставки на указанную дату составлял 20 %.
При этом, исходя из положений постановления Правительства РФ от 18 марта 2024 г. №326 «Об установлении особенностей применения неустойки (штрафа, пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности по договорам участия в долевом строительстве, установленных законодательством о долевом строительстве» в период с 01 июля 2023 года до 31 декабря 2025 года включительно размер ставки рефинансирования ЦБ РФ не мог превышать такую ставку в размере 7,5% (по состоянию на 01.07.2023).
Таким образом, размер неустойки за период с 01.01.2026 по 12.01.2026 (12 дней) составляет 30 000 рублей из расчета: 5 000 000 руб. х 1/300 х 7,5% х 12 дн. х 2.
Оснований для снижения неустойки суда не усматривает, ответчиком доказательств несоразмерности указанной суммы неустойки либо наличии объективных обстоятельств невозможности передачи объекта в установленный срок, не представлено.
Указывая, что незаконные действия ответчика привели к нарушению прав истца как потребителя, что причинило нравственные страдания, истец просит взыскать с ответчика компенсацию морального вреда в размере 20 000 руб.
В силу требований п.2 ст.10 Закона об участии в долевом строительстве моральный вред, причиненный гражданину - участнику долевого строительства, заключившему договор исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, вследствие нарушения застройщиком прав гражданина - участника долевого строительства, предусмотренных настоящим Федеральным законом и договором, подлежит компенсации застройщиком при наличии его вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда. Компенсация морального вреда осуществляется независимо от возмещения имущественного вреда и понесенных гражданином - участником долевого строительства убытков.
С учетом требований разумности, справедливости, характера нарушения, степени нравственных страданий истца, степени вины ответчика, суд считает возможным взыскать с АО СЗ «Домостроительный комбинат - 1» компенсацию морального вреда в размере 7000 руб.
Согласно ч.3 ст.10 Закона № 214-ФЗ при удовлетворении судом требований гражданина - участника долевого строительства, заключившего договор исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, суд в дополнение к присужденной в пользу гражданина - участника долевого строительства сумме взыскивает с застройщика в пользу гражданина - участника долевого строительства штраф в размере пяти процентов от присужденной судом суммы, если данные требования не были удовлетворены застройщиком в добровольном порядке.
С учетом размера удовлетворенных требований, штраф составляет 1 850 руб. (30 000 руб. +7 000 руб. х 5%).
Пунктом 1 постановления Правительства Российской Федерации от 18 марта 2024 г. №326 «Об установлении особенностей применения неустойки (штрафа, пени), иных финансовых санкций, а также других мер ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договорам участия в долевом строительстве, установленных законодательством о долевом строительстве» предусмотрена возможность предоставления отсрочки до 31 декабря 2026 года включительно в отношении уплаты застройщиком неустойки (штрафа, пени), предусмотренной абзацами третьим и четвертым настоящего пункта, и возмещения застройщиком убытков, предусмотренных абзацами пятым и шестым настоящего пункта, требования об уплате (возмещении) которых были предъявлены к исполнению застройщику до ДД.ММ.ГГГГ
Поскольку требования о выплате неустойки предъявлено истцом 19.01.2026, оснований для отсрочки не имеется.
Согласно ч.1 ст.98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.
Истец при направлении претензии ответчику и копии искового заявления понесла почтовые расходы в размере 787 рублей, что подтверждено копиями квитанций.
С учетом требований ч.1 ст.98 ГПК РФ, учитывая 46,88% удовлетворенных исковых требований, с ответчика в пользу истца подлежат взысканию почтовые расходы в размере 368,95 руб. (787 руб. х 46,88%).
В соответствии с ч.1 ст.100 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.
Из договора на оказание юридических услуг №2246/20/26 от 01.03.2026, заключенного между Киселевым С.В. и Баженовой Е.А. следует, что исполнитель обязуется по поручению заказчика оказать, а заказчик обязуется оплатить юридические услуги: консультирование, подготовка претензии и иска, представление интересов в судебных заседаниях, получение решения суда.
Стоимость по договору составляет 35 000 руб., подписание договора подтверждает факт оплаты юридических услуг в полном размере.
Согласно п.п.12,13 постановления Пленума Верховного суда Российской Федерации от 21 января 2016 г. №1 «О некоторых вопросах применения законодательства о возмещении издержек, связанных с рассмотрением дела», расходы на оплату услуг представителя, понесенные лицом, в пользу которого принят судебный акт, взыскиваются судом с другого лица, участвующего в деле, в разумных пределах (часть 1 статьи 100 ГПК РФ, статья 112 КАС РФ, часть 2 статьи 110 АПК РФ).
При неполном (частичном) удовлетворении требований расходы на оплату услуг представителя присуждаются каждой из сторон в разумных пределах и распределяются в соответствии с правилом о пропорциональном распределении судебных расходов (статьи 98, 100 ГПК РФ, статьи 111, 112 КАС РФ, статья 110 АПК РФ).
Разумными следует считать такие расходы на оплату услуг представителя, которые при сравнимых обстоятельствах обычно взимаются за аналогичные услуги. При определении разумности могут учитываться объем заявленных требований, цена иска, сложность дела, объем оказанных представителем услуг, время, необходимое на подготовку им процессуальных документов, продолжительность рассмотрения дела и другие обстоятельства
При определении размера расходов на оплату юридических услуг, подлежащих взысканию в пользу Баженовой Е.А., мировой судья учитывает степень сложности дела, цену иска, объем проделанной представителем работы, в частности: составление досудебной претензии, составление искового заявления, характер спора, объем нарушенного права, с учетом принципа разумности и справедливости, полагает необходимым взыскать с ответчика в пользу истца расходы на оплату юридических услуг в размере 15 000 рублей. Данная сумма соответствует объему оказанной юридической помощи по настоящему делу, обеспечивает баланс процессуальных прав и обязанностей сторон.
В силу ст.103 ГПК РФ, 333.19 НК РФ с ответчика в доход бюджета подлежит взысканию государственная пошлина в размере 7000 руб., исходы из требований имущественного и неимущественного характера.
На основании изложенного, руководствуясь ст.ст.194-199 ГПК РФ,

р е ш и л:

удовлетворить частично исковое заявление Баженовой ... (паспортные данные) к АО «Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» (ИНН:8602058789) о взыскании неустойки за просрочку передачи объекта долевого строительства.
Взыскать с АО «Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» в пользу Баженовой ... денежные средства в размере 38 850,00 руб., в том числе:
-30 000,0 руб. – неустойка за просрочку передачи объекта строительства по договору ДДУ №ХМ/4кв.103/2023 за период с 01.01.2026 по 12.01.2026
-7 000,0 руб. – компенсация морального вреда
-1850,0 руб. –штраф 
В порядке распределения судебных расходов взыскать с АО «Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» в пользу Баженовой ... расходы на представителя в размере 15 000,0 руб., почтовые расходы в размере 368,95 руб.
Взыскать с АО «Специализированный застройщик «Домостроительный комбинат-1» в пользу бюджета государственную пошлину в размере 7000 руб., исходя из требований имущественного и неимущественного характера.
В удовлетворении исковых требований о взыскании неустойки в размере 34000 руб., компенсации морального вреда в размере 13000 руб., штрафа в размере 50% от суммы присужденной судом в порядке Закона «О защите прав потребителей», расходов на представителя в размере 20000 руб., и почтовых расходов в размере 418,05 руб. отказать.
Решение может быть обжаловано в Ханты-Мансийский районный суд путем подачи жалобы мировому судье в течение месяца со дня принятия мировым судьей решения.
Мотивированное решение составлено 16.10.2026, в связи с поступлением апелляционной жалобы.


Мировой судья							                              Ю.Б.Миненко

Копия верна:
Мировой судья									        Ю.Б.Миненко
